Marianosztra Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 3/2024. (V. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

Marianosztra kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Marianosztra Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, wvalamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésben megjelolt véleményezésre jogosult dllamigazgatasi szervek, 6nkormanyzatok és egyéb
szervek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

L. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.8

A rendelet hatalya Marianosztra kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.  fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 — nem sarkon elhelyezkedd —
épitési telek;

2. foépiilet: az épitési dvezetben vagy dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet;

3.  kialakult beépités: Az adott teriileten, telken vagy utcaban a célzott hasznositas jellege, a
telkek teriiletfelhasznalasa, a beépitési mddja, méretei, a beépitettség mértéke, az épitmények
magassaga, az epliletek rendeltetése a tomb beépitése kovetkeztében mar jellemzGen
meghatarozott.

4.  kozlekedést kiszolgalo épitmények: azon épitmények, melyeket a kozuti és kotottpalyas
kozlekedés fenntartasahoz, iizemeltetéséhez és miikddtetéséhez sziikségesek;

5.  fedett gépkocsi tarold: jellemzden oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel aldtamasztott, fedett
szerkezet,

6. melléképiilet: a telek és a telken all6 f6épiilet rendeltetés rendeltetésszerli hasznalatat,
miikddtetését elGsegitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet;

7.  parti sav: a vizek partvonala, valamint a kozcélu vizilétesitmények mentén huzodo és e
rendelet szerint meghatarozott szélességli teriiletsav, amely az azokkal kapcsolatos
szakfeladatok ellatasat szolgalja;



8.  tamfalgarazs: lejtds terep esetén a bevagast megtamasztd tamfalban kialakitott terepszint alatti
elokerti személygépjarmii-tarolo, ahol a bevagas nagysaga az eredeti terephez képest legalabb
1,5 m;

9.  terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épiiletszerkezetek
brutto alapteriiletének egyiittese;

10. zarvanytelek: telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal vagy maganuti kapcsolattal nem
rendelkez6 telek.

11. vendéglatas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben készitett
ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas céljabol torténd forgalmazasa torténik, ideértve
az azzal 0sszefligg6 szorakoztaté és egyéb szolgaltatd tevékenységet is.

3. Szabalyozasi tervlapok
3.8

(1) A szabalyozas elemeit a rendelet 1. mellékletét képezé SZT jeli 1 db szelvénybdl allo
Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A szabalyozas alap elemei:

a) szabalyozasi vonal

b)  méretvonal szélesség,

c)  Ovezet, épitési Ovezet azonositoja, jele, paraméterei és hatara és
d)  kotelezd megsziintetd jel.

(3) A szabalyozas masodlagos és egyéb szabalyozasi elemei:
a) megléve és tervezett gyalogut, és
b)  tervezett kerékpartit.

(4) Mas jogszabalybdl kovetkez6 szabalyozasi elemek:
a) védoteriiletek, védotavolsagok, védbsavok,
b)  miivi értékvédelem
ba) miiemlék
bb) miiemléki kornyezet hatara és
bc) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
c)  orszagos tkoldgiai halozat és alovezeteinek hatara,
d)  Natura 2000 teriilet hatara.
e) Tajképvédelmi teriilet és
f)  Nemzeti park hatara.

(5) Helyi szint{ jogszaballyal megallapitott kitelezd szabalyozasi elemek:

a) helyi egyedi védelem és
b)  helyi egyedi miitargy.

II. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok

4. A telekalakitas eloirasai

4.8



(1) A rendeletnek megfelel6 telekalakitasokat gy kell végrehajtani, hogy azok e rendelet 6vezeti
el6irasainak megfeleljenek. Kivéve a kozmdiitelkek, koztttelkek és egyéb kozcélra kialakitando
telkek esetén, ahol az 6vezeti el6irasnal kisebb telek is kialakithato, és az egyéb tvezeti elGirasok
betartasaval épithet6 be, amennyiben a szomszédos telkek beépithetoségét nem korlatozza. A
meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlan szabdalyszer(i beépitési paramétereinek teljesiilését a
telekalakitas soran biztositani kell, kivéve, ha a telekalakitas a kozteriilet kialakitasa érdekében
torténik.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos, nyeles telek csak abban az esetben alakithato ki,
ha az meglév6 zarvanytelek feltarasara szolgal és kozvetlen kozteriileti kapcsolata masként nem
biztosithatd. A nyél szélességének legalabb 3 méternek kell lennie.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet kialakitasa céljabol vagy allami beruhazas
keretében megvalosuld kozlekedési infrastruktira fejlesztése érdekében keriil sor, a tervezett
szabalyozasi vonal mentén a telek akkor is megoszthat utra és épitési telekre, ha a megosztas utan
kialakulo telkek mérete nem éri el az épitési telek legkisebb kialakithato telekméretét.

.....

JORIET

a) oldalhataron allé beépitési mod esetén 12 m, kivéve, ha az Ovezeti eldiras ett6l eltérden
rendelkezik.

b)  szabadonall6 beépitési mod esetén 18 m, kivéve, ha az Ovezeti el6iras ettdl eltéréen
rendelkezik.

(2) Lako épitési ovezetekben kialakult allapota teriileten a (1) pontban és a 2. mellékletben
megallapitott legkisebb telekszélességtdl el lehet térni, az eldirt el6-, oldal- és hatsokerti szabalyok
figyelembevételével, ha legalabb 6 m széles épitési hely kialakithato.

5. Elovasarlasi jog
6.8

(1) Maérianosztra Kozség Onkorményzatit (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) a telepiilésrendezési
célok megvalosulasa érdekében intézményi funkcidk fejlesztése céljabol el6vasarlasi jog illeti meg
a rendelet 5. mellékletében felsorolt ingatlanok vonatkozasaban a meghatarozott céloknak
megfelelGen.

(2) Az el6vasarlasi joggal érintett teriiletek lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza.

6. Maganutak alakitasara vonatkozé eléirasok

7.8

(1) Beépitésre szant 6vezetben 1év6 ingatlan megkdzelitésére szolgalé maganit szélessége,
a) legfeljebb 4 lakas kiszolgélasa esetén legalabb 6,0 méter,

b)  4-nél tobb, de 10-nal kevesebb lakas kiszolgalasa esetén legalabb 8,0 méter,

c) 10 és annal tobb lakas kiszolgalasa esetén legalabb 12,0 méter legyen,

a sziikséges maganvezetékek, és felszini vizelvezetés biztositasa mellett.



(2) Beépitésre nem szant dvezetben 1év6 ingatlan megkozelitésére szolgalo maganit szélessége
legalabb 8 méter lehet.

(3) 12 méternél keskenyebb magantit csak kdzvetlen kozuti kapcsolattal 1étesithetd.

(4) A telkek megkozelitésére szolgalo maganutnak a telkekre eldirt kézmiiellatas biztositasara is
alkalmasnak kell lennie.

III. Fejezet
EPITESI OVEZETI ES AZ OVEZETI ELOIRASOK

7. Altalanos épitési elgirasok
8.8
(1) A szabalyozasi terv szabalyozasi elemeit az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az Ovezet, épitési Ovezet telekalakitasi és beépitési szabalyai a 2. melléklet szerint, az
elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések 3. melléklet szerint alkalmazhaték.Ha egy kialakult falusias
laké és telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetbe tartozo telek teriilete kisebb, mint a fekvése
szerinti tombre vonatkozé dvezeti el6irasban meghatarozott kialakithat6 minimalis telekteriilet,- és
a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza- , az egyéb paraméterek betartasaval a telek az
ovezeti el6irasban foglalt mértékig beépithetd.

8. Az elo-, oldal és hatsékert kialakitasanak szabalyai

9.8

(1) Altalanos esetben oldalhataron all6 beépités soran, ha az épitési 6vezet elSirdsai kiilon nem
rendelkeznek, az 1j épiileteket igy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatart6l legalabb 0,5 méter
beépitetlen telekrész maradjon, amennyiben a telek szélessége eléri a 12 métert.

(2) A lako (Lf) és telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriileteken az el6kert, oldalkert és hatsdkert

kell figyelembe venni:

a) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara a vonatkozéan az OTEK magasabbrendii jogszabély
szerinti meghatarozas az iranyadoé.

b) 4j épiilet elokerti épitési vonalanak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult
allapothoz kell igazodnia;

c) Az eldkert hatara egyben -eltérési lehet6séggel szabalyozott- épitési vonal is. El6kertes
beépités esetén az Uj épiiletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 50 %-a kotelez6en
az épitési hely elokerti hatarvonalara kell kertiljon.

d) Ujonnan beépitésre vagy jelentGs atépitésre kertiil0 teriiletek épitési 6vezeteiben az el6kert
da) lakdovezetek esetében 5 méter, mely egyben épitési hatarvonal, melyre a (3) c) pont

vonatkozik
db) ldiiléovezetek esetében 5 méter, melyre nem vonatkozik a (3) b) pont
dc) telepiiléskdzpont vegyes teriiletek esetében 5 méter, melyre nem vonatkozik a (3) c) pont.

(3) Gksz-1 jelli Gazdasagi épitési 6vezetben az el6-, oldal és hatsokert nagysaga 6 méter .



(4) K-Sp-1 jeld kiilonleges sportteriilet és K-lo jel(i 16tér, K-Tu-1 jel(i turisztikai épitési 6vezetben
eld, oldal és hatsokert nagysaga 10 méterK-Mii jell kiilonleges mezdgazdasagi iizemi, K-Re-1, K-
Re-2 jelii kiilonleges rekreacios és K-Bv jelll biintetésvégrehajtasi épitési Ovezetben az el6-, oldal és
hatsékert nagysaga 6 méter .

9. Epitmények elhelyezésének altalanos feltételei
10. §

(1) Az Lf jeli lako épitési tvezetek telkein az épitési hely mélysége az egyes &vezetekben
elhelyezhet6 rendeltetési egységek vonatkozasaban az utcai telekhatartdl szamitva legfeljebb 50
meéter lehet, kivéve ahol az épitési Ovezeti és Ovezeti el6irds vagy a szabalyozasi terv ettdl eltéréen
rendelkezik.

(2) Az Lf jeli laké épitési oOvezetek telkein az épitési hely mélysége az elhelyezhetd
melléképitmények vonatkozasaban az utcai telekhatart6l szamitva legfeljebb 70 méter lehet, kivéve
ahol az épitési Ovezeti és Ovezeti el6iras vagy a szabalyozasi terv ett6l eltéréen rendelkezik.

(3) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feldjitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken és
épitési helyen beliil torténhet, 1j, 6nalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb
3,0 m-re kozelitheti meg.

(4) A Damasdi-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétl szamitott 10 m-en beliil épiilet nem
épithet6. Az érintett telekrészeken kotelez6en zoldfeliilet alakitandd ki, kivétel a patak kezelési
savja.

(5) A patak vizfolyas karbantartasanak biztositasara, a parti sav méretével azonos 3-3 m-es savot ki
kell jelolni a meder telkét6l és azt szabadon kell hagyni a mederkarbanté szamara. A karbantartas
lehet6ségét szolgalmi joggal kell biztositani.

(6) Epiiletnek nem minésiil6 épitmény legmagasabb pontja az 6vezetben meghatarozott
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az &vezeti
el6iras masképpen rendelkezik.

(7) Amennyiben azt kiilon el6irds nem szabalyozza, a terepszint alatti épitmény nem nyulhat be az
oldalkert teriiletébe.

(8) Lako és vegyes ovezetek kozteriilett6l mért el6kert 5 m-es teriiletén beliil fedett gépkocsi tarolo
nem helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési telek mar kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a
3 m-t, ez esetben az el6kertben 1 db fedett gépkocsi tarolo elhelyezhetd, amely tet6feliiletének
vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 30 m? lehet.

(9) A lako- és iidiil6-6vezetekben épitési telkek nem vizateresztd burkolatu feliileteinek aranya nem
haladhatja meg az épitési telekméret 10%-at. A burkolt feliilet kialakitasa mellett biztositani kell az
ovezetekben megengedett legkisebb zoldfeliileti aranyt.

11. 8§
Epitési engedély vagy egyszerii bejelentési eljaras alapjan az ingatlanon zajlé épitési munkélatok

idejére - kizarélag atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabdl - felvonulasi épiiletként konténer,
id6szakos épiilet, lakokocsi elhelyezhet6 és hasznalhato.



10. Keritésekre vonatkozo eloirasok
12. §

(1) Beépitésre szant teriileten, UdiilSteriileten és a beépitésre szant és beépitésre nem szént
kiilonleges teriileteken - a biintetés végrehajtasi intézet kivételével - a kozteriilet feloli kerités
legfeljebb 1,8 m magas lehet.

(2) Gazdasagi ovezetben és allando ott-tartézkodas céljara is felhasznalt teriileten legfeljebb 1,8
méter magas kerités épithetd.

(3) Erdoteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt noévendék erdd és/vagy a
vadallomanyvédelme indokolja. Mk kertes mezdgazdasagi ovezetben legfeljebb 1,8 m magas
kerités, illetve él6sovény létesithetd.

11. Tereprendezés, tamfal, lejtos terep
13. 8
(1) Lejtds terepen sziikség esetén tamfal, rézsii 1étesithetd.

(2) Lakoteriileten tereprendezés esetében a telekhatarhoz képest egy méteren beliil a szomszédos
telek szintjéhez képest legfeljebb 80 cm-es szintkiilonbség alakithato ki.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatasa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre val6 atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszked6 mddon lehet elhelyezni.

//////

a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé esé széle, valamint a telekhatar kozott legalabb 3 m tavolsag
van.Utcafronti telekhataron (elkertben) tamfalgarazs épitése abban az esetben lehetséges, ha
az épitési telek eldkerti része a terep természetes adottsaganal fogva 30%-nal meredekebb
lejtésti.

12. Allattartas céljara szolgalé épitmények
14. 8§

(1) Allattarté épiileteket, épitményeket és tragyatarolét a (2) bekezdésben meghatarozott
védotavolsagok megtartasaval, és a telekre vonatkozd ovezeti el6irasok figyelembevételével lehet
létesiteni. A meglévé allattartast szolgaldo épitmény bovitésekor, atalakitasakor is az eldirt
védotavolsagokat be kell tartani.

(2) Allattarto épiiletet, épitményt
a) kozepes- és nagytestl allat tartasara szolgald épitmény esetén
aa) szomszédos laké- vagy iidiil6épiilett6l 15 méter,
ab) asott kuttél 15 méter és
ac) furt kuttél 10 méter,
b)  Kkistestd allat tartasara szolgal6 épitmény esetén
ba) szomszédos laké- vagy iidiil6épiilett6l 10 méter,
bb) asott kuttél 10 méter és



bc) fart kattél 10 méter
védotavolsag megtartasaval, és a telekre vonatkozd Ovezeti el6irdsok figyelembevételével
lehet 1étesiteni.

(3) Tragya- és tragyalé tarolot

a) szomszédos lakd- vagy iidiil6épiilett6l 10 méter,

b)  asott kuttol 15 méter és

c)  fart kattol 10 méter

védotavolsag megtartasaval, és a telekre vonatkozé Ovezeti eldirasok figyelembevételével lehet
létesiteni.

(4) A meglévo allattartast szolgalo épitmény és tragyatarold bdvitésekor, atalakitasakor az elGirt
védotavolsagokat be kell tartani.

IV. Fejezet
ELHELYEZHETO ES TILTOTT RENDELTETESEK

15. 8§
(1) Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban elsGsorban a 3. melléklet 1. pontja, a beépitésre
nem szant teriiletek vonatkozasaban az 3. melléklet 2. pontja el6irasai alkalmazandok.

.....

16. §

(1) Lakoteriilet épitési ovezetek hatsokertjében, ahol az épitési telek hatsokertje épitési dvezet
teriiletével hataros a kotelez6 oldalkert megtartasaval melléképitmény, taroldépiilet (gépkocsi
tarold, szerszam és kertibutor tarold), allattartd épiilet rendeltetési egységenként egy, de dsszesen
legfeljebb kettd, a hatsé telekhatartél mért legalabb 3 m-re helyezhet6 el. Ahol az épitési telek
hatsokertje nem épitési dvezet teriiletével hataros, ott ez a tavolsag 1,5 méterre csdokkenthetd.

//////

az oldalso telekhatart6l mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhet6k el:
a) kozmiip6tlo miitargy,
b)  haztartasi célu kemence, husfiist610, jégverem, zoldségverem,

/////

k6z06s hatarvonalatol szamitott 1,5 m tavolsagon kiviil, a f6épitmény és a hatso telekhatar kozotti
részen helyezhetd el.

(4) Lakoteriilet épitési dvezeteiben csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil
helyezhetd el.

.....

m-es teleksavban, valamint az el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhet6 el.

(6) Az Lf-4 épitési dvezet teriiletén telkenként kialakithaté lako rendeltetések szamat tugy kell
meghatdrozni, hogy egy telken lakasonként legalabb 500 m? telekhanyad biztosithat6 legyen. Az



ovezet teriiletén legfeljebb 4 lakasos lakéépiiletek alakithatok ki egy tomegben az egyéb Ovezeti
eldirasok egyidejii betartasa mellett.

14. Vegyes épitési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendelkezések
17. 8§

(1) A vegyes épitési ovezetek hatsokertjében a kotelezd oldalkert megtartasaval melléképitmény,
taroléépiilet (gépkocsi tarolo, szerszam és kertibutor tarold), allattartd épiilet rendeltetési
egységenként egy, de osszesen legfeljebb kettd, a hatsé telekhatartél mért legalabb 3 m-re
helyezhetd el.

(2) A vegyes épitési ovezetek teriiletén alabbi létesitmények csak az épitési helyen beliil és az
oldalso telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetdk el.

a) kozmiip6tlo miitargy,

b)  haztartasi célu kemence, husfiist610, jégverem, zoldségverem,

(3) A vegyes épitési Ovezetek teriiletén telkenként a nem lakd rendeltetés féépitmény esetén
legfeljebb 1 szolgalati lakas elhelyezhetd.

(4) A Vt-3 épitési ovezet teriiletén telkenként kialakithaté laké rendeltetések szamat ugy kell
meghatdrozni, hogy egy telken lakasonként legalabb 250 m? telekhanyad biztosithat6 legyen. Az
ovezet teriiletén legfeljebb 6 lakasos lakéépiiletek alakithatok ki egy tomegben az egyéb Ovezeti
eldirasok egyidejli betartasa mellett.

15. Udiil6 épitési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezheté és tiltott rendelkezések
18. §

Udiil6hazas és hétvégihazas iidiilSteriileten egy telken az iidiiléépiileten beliil kizarélag egy
szolgalati vagy tulajdonosi lakas alakithat6 ki, melynek teriilete legfeljebb nett6 100 m* lehet.

16. Gazdasagi épitési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendelkezések
19. §

(1) Gazdasagi ovezet teriiletén egy telken kizardlag 1 db szolgalati lakas vagy tulajdonosi lakas
alakithat6 ki a f6 rendeltetésti gazdasagi épiilet kiszolgalasa. A szolgalati vagy tulajdonosi lakas
gazdasagi épiilettel egy tomegbe vagy onalloan is elhelyezhetd. A szolgalati vagy tulajdonosi lakas
teriilete melynek teriilete legfeljebb nettd 100 m? lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités
netto teriiletének 30 %-at.

(2) Az épiiletmagassag épiiletek esetében legfeljebb 6,0 m, a gazdasagi tevékenységhez sziikséges

épiiletnek nem mindsiild tizemi épitmények (kiilondsen tarold tartalyok, szarité tornyok, kémények)
legmagasabb pontja 20 m.

17. Kiilonleges épitési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhet6 és tiltott rendelkezések

20. 8§



(1) Kiilonleges mez6gazdasagi ilizemi &vezetben technologiai okokbol sziikséges épitmények

épitése céljara, az Ovezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni, ahol az épitmények

legmagasabb pontja:

a) antenna, viztorony, céljara: 40,0 m .

b) a mez6gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem minGsiild ilizemi épitmények
(kiilonosen tarol¢ tartalyok, szarité tornyok, kémények) legmagasabb pontja 20 m.

(2) Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi Ovezetben egy telken kizardlag egy szolgalati lakas vagy
tulajdonosi lakas alakithaté ki a f6 rendeltetésii gazdasagi épiilet kiszolgalasa. A szolgélati vagy
tulajdonosi lakas gazdasagi épiilettel egy tomegbe vagy 6nalldan is elhelyezhetd. A lakas teriilete
melynek teriilete legfeljebb nett6 100 m? lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd
teriiletének 30 %-at.

18. Altalanos mezégazdasagi ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhet6 és tiltott rendelkezések
21. 8§

(1) Ma-1, -Ma-2 jelli mez6gazdasagi dvezet teriiletén a kdvetkezd el6irasokat kell betartani:

a) lakéépiilet épitése esetén, annak brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m*-t és csak
gazdasagi épiilet megléte esetén, vagy azzal egy id6ben épitve létesithetd, legfeljebb a
beépitett teriilet felén;

b)  gazdasagi épiilet beépitett alapteriilete legfeljebb brutté 1000 m * lehet.

(2) Az Ma-1 6vezetben a beépithetd telek legkisebb teriilete miivelési agtol fiiggden:
a) szant6 miivelési agban min. 2 ha;

b) iiltetvény (gylimolcsos, sz616) miivelési agban min. 0,5 ha;

c)  gyep (rét, legeld) miivelési agban min. 5 ha; nadas miivelési ag nem épithetd be.

(3) Az altalanos mez6gazdasagi 6vezetek eld, oldal és hatsokert mérete 10 méter.

(4) Ma-3 ovezet teriiletén kizardlag a mezdgazdasagba tartozd ndévénytermesztés, €lelmiszer-
feldolgozas gazdasagi épiiletei és allattartds épiiletei helyezhet6k el. A gazdasagi épiiletek egy
tomegbe vagy onalloan is elhelyezhet6k.

(5) Az Ma-3 6vezet teriiletén telkenként maximum 500 m? brutt6 alapteriiletii beépités alakithat ki.

(6) Mezbgazdasagi ovezetben technologiai okokbdl sziikséges épitmények épitése céljara, az

ovezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni, ahol az épitmények legmagasabb pontja:

a) antenna, viztorony, céljara: 15,0 m.

b) a mezbgazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiil6 ilizemi épitmények
(kiilonosen tarolo tartalyok, szarité tornyok, kémények) legmagasabb pontja 15 m.

(7) Nadas miivelési ag kivételével barmely miivelési agban elhelyezhet6 laké és gazdasagi (gép- és

szerszamtarolo, terménytarolo, feldolgozd iizemi) épiilet az egyéb oOvezeti elGirasok

figyelembevételével.

a) ezen feliil iiveghaz, fdliasator, pince: szantd és iiltetvény miivelési agakban,

b)  istalld, karam: gyep, rét, legel6 és szanté miivelési agakban. A teriilet hasznalatdhoz és
fenntartasahoz sziikséges egyéb gazdasagi és kozmiiépitmény.

19. Korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi dvezetekkel kapcsolatos rendelkezések
22. 8§
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Az Maék-1 és Mak-2 ovezet teriiletén épiilet nem épithetd.

20. Kertes mezogazdasagi dvezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendelkezések
23. 8§

(1) Az Mk-1 és Mk-2 oOvezetek telkeinek beépithetd telekrésze az ut tengelyétdl legalabb 8,0
méterre, az oldalso telekhatarokt6l szamitott 4 m-es, és a hatso telekhataroktél szamitott 5 m-es
savban elhelyezni nem lehet.

(2) Az Mk-1 és Mk-2 ovezetek teriiletén Fekvotelkek esetén épiiletet a kozteriileti telekhatartol
szamitott 3 m-es, az oldalsé telekhatarokt6l szamitott 3 m-es, és a hatsé telekhataroktol szamitott 3
m-es savban elhelyezni nem lehet.

(3) Az Mk-1 és Mk-2 t6vezetek teriiletén saroktelek esetén a hosszabbik koztertiileti telekhatartol 3,0
meéteres savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A koztertiileti telekhatar és a beépithetd telekrész kozotti teriileten athaladé kozmiivezeték esetén
a kozmiiszolgaltato részére a hozzaférés biztositand6 vagy a kerités ugy alakithaté ki, hogy az,
illetve a védotavolsaga ne kertiljon lekeritésre, kivéve a telek kozmiibekotése.

(5) Az Mk-1 és Mk-2 6vezetek teriiletén a zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb
10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el.

(6) Az MK-2 vezet teriiletén telkenként maximum 150 m? brutté alapteriilet(i beépités alakithaté ki
a 2. melléklet és a 3. melléklet el6irasainak betartasa mellett.

(7) Az Mk-3 6vezet teriiletén Ovezet teriiletén épiilet nem épithetd.

21. Kozlekedési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhet6 és tiltott rendelkezések
24. §

(1) Kozlekedési oOvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a gépjarmli varakozohelyek (parkolok) a kozteriilethek nem mindsiilé telkeken
megvaldsulok kivételével, jardak és gyalogutak, kozforgalmi vasutak, koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozit, a kézmi{ és a
hirkézlés épitményei, valamint a hozzajuk tartozé kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és
tartozékaival egyiitt.

(2) A kozutak, maganutak teriiletén a kozlekedést kiszolgalo épitmények helyezhet6k el.

(3) A kozlekedési teriiletek ovezetei:

a) Kou jeli féuthalézat ovezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttél eltérd
szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik;

b)  Kou-k jeld kiszolgalé utak 6vezete a kialakulttél eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv
rendelkezik;

c) Koe jeli kotottpalyas kozlekedési teriilet kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd
szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik.;

(4) A Kkiiltertileti telepiilési utak esetében a telekhatarukt6l szamitva 10-10 m teriileten épiilet nem
helyezhet6 el kivéve ahol az 6vezetekre vonatkozé elGiras ett6l eltér6en rendelkezik.
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(5) Orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan az ut tengelyét6l mért 50-50 m védotavolsagon beliil
épitmények elhelyezéséhez a kdzutkezeld hozzajarulasa sziikséges.

(6) Az 1j kdzutak szabalyozasi szélessége - a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban
a) lakoovezet és telepiiléskdzpont vegyes Gvezet esetén legalabb 12 m,

b)  gazdasagi 6vezet esetén legalabb 14 m,

c)  beépitésre nem szant teriilet 6vezeteiben legalabb 12 m.

V. Fejezet
A KOZMUELLATAS MERTEKERE ES MODJA

22. Altalanos kozmiiellatasi eléirasok
25. §

(1) A meglévb és a tervezett kozcéli kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eloirasok szerinti kodzmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmliteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérni csak az agazati el6irasok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre kertiil0 teriileten telkenként kell a kozhal6zathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz valé hozzaférhetGségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj it épitésénél, titrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu tt esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kdozmivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell
b)  Magan ut esetén
ba) a tervezett kézmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési el6irdsoknak
megfelelGen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni

(4) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor:

a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan f6ldben marado6 vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeritien
kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijel6lni, hogy

a) a 10 m-t meghalad6, 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali
fasor,

b) a 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési
igényével kell szamolni

c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utcak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliiggvényében folyékaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
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23. Kozmiivesités mértékének az eloirasa
26. §

Epiilet épitése, vagy teriilethasznositdsi méd megvaltoztatasa esetén:
a) abeépitésre szant teriileten a vonatkoz6 engedélyezési eljaras lefolytatasaig biztosithato:
aa) a teljes kozmtellatas: kozhalozati vizellatas, koziizemi-kdzhalozati szennyvizelvezetés,
koziizemli villamosenergia ellatds és termikus energiaellatds foldgazzal, vagy
villamosenergia és/vagy megujul6 energiahordozéval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  a beépitésre nem szant, vizminGség-védelmi teriilet 6vezetén emberi tartozkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithato:
ba) a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
c)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) a koziizemii villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek,a
beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgalo épitmény esetén a
terlilet kozmiivesitetlen maradhat.

24. Szennyvizelvezetés
27. 8§

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
mindennemi szikkasztasa (beleértve az id6szakos vizfolyasba, foldmedrii arokba val6é bevezetését
is) a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A telepiilés teriiletén elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A beépitésre nem szant, vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén létesitend6 épitményben keletkez6
szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil
b)  a szennyviz kozcsatorna hal6zat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhaté,
ha:
ba) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmin6sége folyamatosan ellendrizhetd és a megfelel6
felszini befogado kezeldi hozzajarulassal, befogadé nyilatkozattal rendelkezésre all
bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozast.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitendé épitményben keletkez6 szennyviz kornyezet

karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre 4ll, akkor a kézhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetlentil
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b)  a szennyviz kodzcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el és a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal elszallithat6 mennyiséget
(a helyi szippanté kocsi kapacitasanak megfelelén) akkor a szennyvizeket viz-zarosagi
probaval igazoltan, viz-zaréan kivitelezett, fedett, zart szennyviztarol6 medencébe kell
Osszegyljteni és igazolhatoan a kijel6lt iirit6helyre szallittatni. Kézmiipotloként az egyedi zart
szennyviztarol6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek alland6 megkozelithetoségére a
megfeleld (paraméterti és kiépitettségii) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

c) a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el és a napi keletkez6
szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithat6 mennyiséget (a
helyi szippant6 kocsi kapacitdsanak megfelelén) akkor a szennyviz kezelésére kizarolag
helyben létesitendd egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhato, ha:
ca) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmin6sége folyamatosan ellendrizhetd és a megfelel6

felszini befogado kezeldi hozzajarulassal, befogadé nyilatkozattal rendelkezésre all
cb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(5) A szennyvizatemeld miitargy hatasteriilete:

a)  védelem nélkiil 150 m

b)  biizzarral ellatva 20 m

c)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel torténik.

25. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
28. 8§

(1) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezet6 hal6zatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni és annak zavarmentes iizemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(2) Uj beépités, illetve beépités bévités esetén a keletkez6 tobblet csapadékviz elvezetésre helyi
vizvisszatartas egyidejli kiépitése kotelezd (a helyi vizvisszatartasra szolgalé zaportarozé meérete
minden megkezdett 50 m? 4j beépités utan 1 m?

VI. Fejezet
A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

29. 8§

(1) A Vt jelii épitési ovezetekben a telken beliil kotelez6en kialakitandé parkolészambol 50%-kal
kevesebbet elegend6 biztositani, de csak akkor, ha épitményt érint6 bdvités atalakitas, vagy
rendeltetés valtozas torténik. Amennyiben a parkol6szdm mértéke tort szamot ad ki, tgy a
kialakitando6 parkolok szamat felfelé kerekitett egész szamban kell meghatarozni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezés j lakorendeltetés kialakitasa esetén nem alkalmazhato.

(3) Lako, telepiiléskozpont és iidiil6 teriileteken a kozosségi kozlekedést kiszolgaldé megallohely,
vagy végallomas létesithetd.

(4) Uj lakéépiilet vagy tj lakérendeltetési egység épitése esetén a gépkocsitarolot a lakéépiilettel
kozos tombben kell elhelyezni, vagy a helyét biztositani a késébbi megépités érdekében.
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(5) Meglévo lakoépiilet, lakorendeltetés esetén a gépkocsi tarolo a hatsokertben elhelyezhetd 16. §
(1) bekezdés el6irasinak figyelembevételével.

VII. Fejezet
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

26. A fold védelmének altalanos eloirasai
30. §

(1) A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)

végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tarolni az
Ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatosagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltoltésére (visszatoltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhato.

27. A vizek védelmének altalanos eloirasai
31. 8

(1) Ha a szennyviz kozcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztitd berendezés létesithet6 a 27. § (3) és (4) bekezdés el6irdsainak figyelembevételéve.

(2) Felszini viztdl, vagy ivoviz nyeréhelyt6l szamitott 100 m-en beliil tragyatarol6 nem létesithetd.

(3) A vizmindség védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten beliil:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységli asott kut, kiilonalldé arnyékszék, allattarto-telep,
gombakomposztal6 telep nem létesithetd.

b) nem burkolt feliileten hulladék, potencialisan szennyezdanyag ideiglenesen sem helyezhet6
el.

c) a 250 m2-nél nagyobb feliiletli parkolasi célu burkolt feliiletekrél a csapadékviz elvezetése
csak hordalék és olajfogé miitargyon keresztiil térténhet.

28. Zoldfeliiletek kialakitasa
32. §

Az épitési Ovezetekben a telken beliili kotelez6en kialakitandé zoldfeliilet arany kialakitasat a
hasznalatbavételi engedély kiadasaig biztositani kell.

VIII. Fejezet
EGYEB VEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

29. Orszagos és helyi épitészeti 6rokség, valamint régészeti lelohelyek védelme

33. 8§
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(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kornyezetét a rendelet 1.
melléklete szerinti SZT jelli szabalyozasi tervlap jel6li.

(2) A régészeti lel6helyek lehatarolasat a rendelet 1. melléklete szerinti SZT jelli szabalyozasi
tervlap jeloli.

(3) A helyi egyedi védelem objektumait a rendelet 1. melléklete szerinti SZT jeli szabalyozasi
tervlap jeloli.

30. A termeészeti értékvédelem altalanos eloirasai
34. §

Az egyéb természetvédelmi kijel6lés ala es6 természeti és természet kozeli allapotu teriiletek kdzé a
Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletei, az orszagos 6kologiai halozat teriiletei (magteriilet, 6koldgiai
folyoso, pufferteriilet), és a Natura2000 halozat tertiiletei tartoznak.

31. A telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas
35. 8§

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb épitési célu hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathatdé meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizfolyas valosagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétdl, akkor a foldhivatali
nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti savot a partvonaltél kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni a 10. § (5) el6irdsainak figyelembevételéve. A partvonal
kijel6lése hianyaban, annak kijel6léséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol
kell kijel6lni és szabadon hagyni a mederkezel6 szamara.

,,,,,,

telken beliil helyi zaportarolot kell 1étesiteni (28. § (2) figyelembevételével.
32. Biolégiai aktivitasérték nyilvantartasa
36. §

A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek meghatarozasat a
rendelet 4. melléklete tartalmazza.

37. 8

Hatéalyat veszti a Marianosztra Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl szol6 Marianosztra Kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 8/2013.(X1.28.) énkorményzat rendelete.

38. 8§

Ez a rendelet 2024. junius 27-én 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 3/2024. (V. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Marianosztra_SZT 20240410_104x125cm.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 3/2024. (V. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ_2_melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 3/2024. (V. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ_3_melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet a 3/2024. (V. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ_4_melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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5. melléklet a 3/2024. (V. 27.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ_5_melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Végso el6terjesztdi indokolas

A hatalyos jogszabalyi kdrnyezethez igazodo, tartalmaban is megujitott helyi épitési szabalyzat
elkészitése igy tobb okbol is idOszerti és sziikséges.

Az szabalyzat tamaszkodik az ©Onkormanyzat telepiilésrendezési koncepcidjara és az
onkormanyzat gazdasagi programjara, illetve az elmult id6szakban késziilt egyéb
telepiilésfejlesztést befolyasolé agazati, szakpolitikai koncepciokra, tervekre, programokra is, és
figyelembe veszi mindazokat a koriilményeket, amelyek a telepiilés fejlesztésére hatassal
lehetnek. Mindezek egyiittesen beépiilnek a hatdlyos jogszabalyi kovetelmények szerint
médositott HESZ-be.
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