Szam: MN. 41T 2023,
JEGYZOKONYV
Késziilt: Marianosztra Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 2023. januar 31-én az

Onkorményzat Tanacstermében (2629 Marianosztra, Rdkéczi ut 2.) megtartott
kozmeghallgatasan.

Jelen vannak: Burikné Mod6ri Tamara polgarmester
Schottner Miklos alpolgarmester
Lakhazi Zsolt képviseld
Szolnyik Robert képviseld
Meghivottak: Makkai Krisztina tervezo
Bedd Adam muszaki ligyintézo

Lakossag részérél: 8 {6

Burikné Moori Tamara polgarmester: Koszontok mindenkit a mai kozmeghallgatason,
melynek témaja a helyi épitési szabalyzat modositasa. Téjékoztatom a tisztelt megjelenteket,
hogy a jegyzokényv pontos vezetése végett a kozmeghallgatasrol hangfelvétel készil.

Nagy tisztelettel és szeretettel koszontdom a megjelent képviseloket, a Pest terv munkatarsat
Makkai Krisztinat, Bedé Adam miiszakis kollégat, valamint a megjelent lakossagot.
Megallapitom, hogy a képviseld-testiilet 4 fével hatarozatképes. Javaslatot teszek a napirendi
pontokra:

Napirendi pontokra javaslat:

1. Tajékoztato a tervezés menetérol
2. A telepiilésterv modosult elemeinek bemutatdsa, a f6bb valtozdsok ismertetése.

A képvisel6 testiilet 4 egyhangu igen szavazattal a napirendi pontokra tett javaslatot
elfogadta.

Napirendi pontok:

1. Tajékoztato a tervezés menetérol
2. A telepiilésterv médosult elemeinek bemutatésa, a fébb valtozasok ismertetése.

Napirendi pont targyaldsa:

1.Tajékoztaté a tervezés menetérol

Burikné Moéri Tamara polgarmester: Atadnam a szot Makkai Krisztinanak.



Makkai Krisztina tervezo: Tisztelettel koszontdm a megjelenteket, Makkai Krisztina vagyok
a Pestterv Kft képviseletében, akkor az elso részben elmondanank roviden, hogy a tervezés
hogyan 4ll és mi ennek a folyamata, és aztan néhany percben pedig a lényegi valtozéasokat,
lakossagokat érintdé valtozasokat mondanam el. Gyakorlatilag mult év tavaszan kezdodott a
tervezési munka, ez alapvet6é szakagi munkarész késziilt a tervhez. Tehat ez kozlekedési,
kozmi, telepiilésrendezési €s tajrendezési munkavégzésbol all a dokumentum, amit most a
lakossag el6tt bemutatunk. Ezt a bemutatdst megel6z6en az onkormanyzattal eldzetes
egyeztetések torténtek, illetve még 2020 decemberében volt egy elsé kords tulajdonképpen a
lakossag felé informalis tajékoztatd. A mostani fazisban is hozza lehet szolni. Most mar
ugymond van mindenez gyakorlatban is, tehat igyekeztiink mindent, amit az 6nkormanyzat
illetve a lakossag kért eddigiekben is igyekeztiink beépiteni az anyagba. Most ez a fazis a
lakossag felé a terv bemutatasa. Most ebben a fazisban a lakossag felé ismertetnénk ezt a
tervanyagot. Ezt megel6zben a testiilet mar megismerhette ezt az anyagot. Ezutan a bemutato
utdn még nyolc napig lesz a lakossagnak lehetdsége, hogy barmilyen észrevételt tegyen, akar
irdsban, vagy ha menet kozben itt felmeriil valami kérdésiik, akkor ezt még itt ebben az
idoszakban tudjuk megvalaszolni, mert ezt kovetden a tervek allamigazgatasi egyeztetésre
kertilnek. A hatésagok ezt az anyagot akkor fogjak eldszoér latni, és akkor az 6 észbevételeik
alapjan kell majd esetlegesen uj forduldoban hozzanyilni ehhez az anyaghoz. A terv
jovahagyasat En a mostani helyzet szerint, januir és jinius magassagéra becsiilom
jovahagyasra, mert az allamigazgatasi egyeztetést kovetden még az Allami Foépitész ur vjabb
korben el kell kiilldeni az anyagot. Nagyjabél ezt tudom mondani a jovahagyassal
kapcsolatosan. Visszalépek akkor, és akkor is roviden ismertetném, hogy milyen teriileteket
érintenek valtozasok és koriilmények kozott. Probalunk kozérthetéen menni, hogyha valami
nem érthetd, akkor nyugodtan kérdezzenek. El6szor jelentés modositds, azon til, hogy
szerkezetileg 4t kellett dolgoznunk a teljes tervanyagot, mert 10j jogszabalyi valtozasok
torténtek. Teriileti értelemben elsGsorban a lakoteriileteket érinti, valtozas, illetve a
mezogazdasagi teriileteket. DéEltol észak felé haladva a Kossuth Lajos utca menti teriileteknél
az volt az dnkormanyzati és lakossagi kérés, hogy mivel ezek nadragszij parcellas teriiletek. Itt
volt egy kozteriilet szabalyozas, hogy ezt sziintessiik meg, mivel ennek a megvalosulasa
kozeljovoben nem varhato, illetve, hogy ezeknek a telkeknek a beépitését tegyiik lehetové olyan
modon, hogy a minimum 10 méter széles telket is be lehessen épiteni. Itt ezen a teriiletrészen
ez az alapvetd valtozas, hogy a telekszélességet megengedd szabalyozas torténne, hogy egy
szlikebb telek szélességet lehessen megvalositani. 10 méter kell ahhoz, hogy oldalhatéaron 4116
beépités megvalosulhasson, mivel azok a magasabb rendi jogszabalyok eloirjak, hogy 4 méter
az oldal kert, tehat az épitési helyzet egy 6 méter széles épitési hely marad, ugyhogy az
szerintem kell egy lakoépiilet elhelyezéséhez. Itt alapvetben ilyen méreti valtozas torténne.

Bedé Adim miiszaki iigyintézé: Ennek az lenne a lényege, hogy nadragszij telkek vannak
harom métert6l hat méterig, 6t méterig, nyilvan koézte, hogyha valakinek van egy telke és a
szomszeédjaval meg tud egyezni, akkor ne tobb telket kelljen dsszevasarolni 6t telket, mert ugye
alapvetGen valamilyen szinten 14 méter volt annak a lehetdsége, hogy beépithet6 legyen. Ezt
csokkentettiik pontosan annak érdekében, hogy akar tobb telek tudjon kialakulni, illetve, hogy
nyilvan konnyebb legyen a megegyezés akar egy felvasarlasra. Ennek az a lényege, azért lett
10 méterre szlikitve a 12-14 méterrol.
Azt tisztazzuk mar most, hogy tulajdonjogot, a telepiilésrendezési terve nem befolyasolja. Ez
egy tisztazhato kérdés. Ezt felejtsiik el, ilyen nincsen.



2. A telepiilésterv médosult elemeinek bemutatisa, a fobb viltozisok ismertetése.

Makkai Krisztina: a Kossuth Lajos utca északi oldalan 1évé teriilet eddig csak szerkezeti
terven volt lakdteriiletbe sorolva, ez azt jelentette, hogy itt eddig €pitési jog nem volt, mert a
szabalyozasi tervlap eddig nem tartalmazta. Tehat az egyik valtozas az, hogy ezeket a telkeket
a lakodvezetbe soroljuk. Illetve dnkormanyzati tulajdonu telket is lakoteriiletre sorolunk, ami
egy tobblakasos lakoépiiletek épitésére is lehetoséget biztosit, tehat egy olyan kiilén 6vezetbe
soroltuk. Egyébként a tervben néhény ilyen jellegii véltozas lesz ahol lako teriiletet jeldljiink ki.
Ez lenne egy ilyen lakoteriilet jellegii fejlesztés. Illetve egy olyan teriilet, amely szintén az
orszagos kozat mellett talalhato, ez is egy onkormanyzati tulajdonu teriilet, ahol kiilonleges
turisztikai teriiletet jeloltiink ki, egyelére még a pontos fejlesztési cél nem kdrvonalazodott, de
megadunk mindenféle lehetdséget ahhoz, hogy aki esetleg idejonne és fejlesztene vagy az
onkorméanyzatnak minél szélesebb koril lehetésége legyen a rendeltetések meghatarozasara.
Alapvetden a lakoteriileteknél az volt egy még inkabb kedvezobb irdny, hogy sok esetben
kisebb volt a kialakult telek minimum, mint ahogy azt az Gvezeti eldiras meghatérozta, ezért
probaltunk olyan ovezeti eléirdsokat alkalmazni a lakéteriiletnél, hogy az G&vezetben
meghatarozott telek minimumnal kisebb telek is beépithetd legyen. Itt a telektémbdk azért van
jo néhany olyan telek, vagy akér zérvanytelek is, amit esetleg meg tudnak oldani, vagy
szolgalmi jog, vagy nyéllel, hogyha mar egy kialakult telek van vagy pedig magénak ut
kialakitasaban.

Tasnadiné Zsombok Katalin: Ezek a teriiletek a borton feletti teriiletek?

Makkai Krisztina tervezd: Nem, ezek a teriiletek Kdspallag iranyabol ha joviink be, akkor
jobboldalon talalhatéak. Minden esetben megjelenik a nyél kialakitasanak lehet6sége, illetve
szabalyozzuk a maganutak kialakitasdnak a lehetdségét, amir6l a kozlekedésfeliigyelet is eleg
szigortan nyilatkozik. A Kossuth utca déli oldalan maganuton pedig ugyanugy kozmiihalozatot
ki lehet épiteni, csak maganvezetéknek hivjak.
A tovabbi lakoteriilet fejlesztési elem volt a Dozsa Gyorgy utca néhany ires teriiletén. Itt ez
jelenleg mezégazdasagi teriilet, itt is szeretnénk kialakitani lakotelkeket. Illetve a lakossag
igény és kérés volt itt a patak két oldalan temeté mellett, illetve, a Dozsa Gydrgy utcabdl nyilo
teriileten. Ezek a teriiletek itt kertes mezodgazdasagi teriiletek voltak, és itt is lakd teriileteket
szeretnének kialakitani a tulajdonosok.
Egyéb lakoteriilet fejlesztés még a borton folstti teriiletek kapesan jelentkezett igény. Ezek a
teriiletek mér az el6z6 tervben is megvoltak. Itt annyi valtozas tortént, hogy a szabélyozasi
vonalak 14-rél 12 méterre csokkentettiik, tehat a kdzteriilet szélességét egy kicsit kedvezobb
helyzetben hoztuk.
Tulajdonképpen  ezek  voltak a  lakoterillet  fejlesztési  célu  valtozasok.
Ugyan a szabalyozasi tervben nem jelenik meg, hanem csak a hosszu tavi fejlesztési tervben,
tehat eredményei az épitési jogok nem keletkeztek tdildcéllal itt még a lakotelkek folotti,
jelenlegi kertes mez6gazdasagi teriiletek. Ezeket hossza tavon tudja szanja az 6nkormanyzati
1idiil6 teriilet fejlesztés céljara. A belteriileten a bortdn melletti volt gazdasagi telephely. Itt volt
az Ovezeti eldirasokban még annyi valtoztatds, hogy itt is megengedtik a tobblakéasos
lakoépiilet épitésének a lehetéségét hasonloan ahhoz, mint egyébként itt a kozpontban ezek a
tobb lakasos tarsashazak.
A kertes mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozéan 10% beépitési lehet6ségiik van, viszont
lakoteriilet épitésére ezt 2021-t61 nem lehetséges igénybe venni a jogszabaly szerint. A HESZ
a szallashely jellegti épiiletek, gazdasagi épiiletek lehetdségét tartalmazza.



Szikriszt Péter lakos: Akkor, ha jol értem azok a teriilete is at lesz mindsitve?

Makkai Krisztina tervezé: A kék szaggatott vonalakkal latszik, hogy hol valtozott.
Belteriileten ennyi lenne a véltozas. Uj teriileti telepiilésrészeken pedig mezégazdasagi dvezeti
eléirasoknak a feliilvizsgalata is megtortént, ahol sok esetben kérelem alapjan alakitottuk a
szabalyzatokat, akar a kialakitando telekminimumoknak a csokkentésével, vagy akar ezen a
teriileten ahol sorszamozva vannak a valtozo teriiletek. Ahol ezek az agroturisztikai beépitésnek
a lehetoségét is megadjuk.. Aztan még valtozas volt a régi hulladéklerakonak a teriilete, ami
szintén Onkormanyzati tulajdont. Ennek atmindsitése indult el hulladék lerakd Gvezetbol.
Feliilvizsgaltuk még ezt a nagyon régen mar tervben lévo tidiilo tertilet és rekreaciods teriiletnek
kijelolt telepiilésrészt a zebegényi Ut felé vezetd Ut mentén, de jelenleg a mi javaslatunk alapjan
a szabalyozasi vonalakat toroltiik. Kortilbeliil ennyi a tervi szinten a valtozas. Ha esetleg valaki
el szeretne mélyedni, ez a tervlap szerintem, ami a lakossagot kézvetleniil érinti. Illetve a
hozzatartozé szoveges rész, ez a Helyi Epitési Szabalyzat, melynek mellékleteként kell
Osszeszedni az Ovezeteket, és itt lehet megtalalni, hogy melyik dvezetben milyen tételt lehet
beépiteni. Tartalmaz még egy tablazatot, hogy milyen rendeltetésti épiileteket lehet elhelyezni.
Lako,- szocialis,- vagy gazdasagi. Ezeket pedig itt lehet megtalalni. Erdemes megnézni esetleg,
hogy van-e olyan észrevételiink, amire esetleg igény lenne és nem ugy szerepel az Epitési
Szabalyzatban, és akkor azt irasban kellene jelezni 8-10 napon beliill az 6nkormanyzat felé.

Pintér Janos lakos: A falu végén 1évo 0102/40 teriilet kiilteriilet-¢?

Makkai Krisztina tervezé: Ez egy fontos dolog, hogy a rendezési tervben ugye épitési jogot
adunk egy teriiletnek, viszont ez egy kiilon foldhivatali eljaras, hogy ez alapjan aztan, amikor
ez elfogadasra kerill, akkor a foldhivatalnal kell kérelmezi a belteriiletbe vonast az
Oonkormanyzattal egyiittmikodve, mert ilyen kérelmet csak Onkormdanyzat adhat be.
De épitési joga ugyanugy van ha belteriiletbe van vonva ha nem a rendezési terv szerint.

Lakhazi Zsolt képvisel6: Hol lehet ezt megnézni?

Makkai Krisztina tervezd: Fel van t6ltve az Onkormanyzat honlapjan, illetve itt az
onkormanyzatnal is van egy nyomtatott példany az anyagbol.
A kovetkez6 10 nap az, amikor a lakossdg hozzd tud  sz6lni.

Bed6 Addm miiszaki iigyintézé: Az a lényege a maganut alakitasanak, hogy alapvetden, ha
kozutat alakitunk ki, az jogszabdlyilag ahogy elmondta Kriszti, nagyon szélesnek kellene
lennie. Masrészt, hogyha plusz utat kell barhova is kialakitani, akkor nyilvan az
onkorméanyzatnak kell vallalnia azt a rengeteg koltséget, mint példaul a kézmi kiépitése. De
tulajdonképpen mindent. De a maganitnak a lehetdsége, az azért jO, mert ezeket a
kotelezettséget nem roja az 6nkormanyzatra, igy hat az 6nkormanyzatnak is konnyebb, viszont
a lakosoknak is. A Kossuth Lajos utcaban véleményem szerint kifejezetten jo. Az Ori teleppel
szemben ami folmegy Ut, az kézit az dnkormanyzat tulajdonban. Ennek pont az a 1ényege, hogy
ebbe a kozutba, ezen a vonalon, amig nyilvanvaloan a beépités engedi, addig ki lehessen
alakitani maganutat. Ezaltal ugye a kozteriilet csatlakozdsa megvan tovabbiakban, épitési
lehetoséget biztosit a teriileteknek, €s ugye megoszthatoak lesznek. A kézmivesités nemcsak a
maganuton keresztiil megoldhatd, hanem nyilvanvaldan szolgalmi joggal az adott tulajdonosok
sajat maguk felol, atvihetik sajat maguknak az dramot, a vizet.

Makkai Krisztina tervezé: Viszont ugyanugy, mint a mas esetben is, a kozepén a
tulajdonosoknak kellene 0sszefogniuk, €s kézosen megszervezni ezt.



Bed6 Adam miiszaki iigyintézo: Nyilvan ezt is szem elott lett tartva. Ezzel tud segiteni az
onkorményzat, és ha az adott sziilok azt mondjak, hogy a gyerekeiknek oda tudjak adni az adott
tertiletet ingyen, akkor nem kell 10 milli6 forintért telket vennilik. A hazépités is rengeteg pénz,
de ez akkor is nagy segitség a fiataloknak.

Kovacs Ilona lakos: Egyébként haszontalanok ezek a teriiletek.

Bedé Adam miiszaki iigyintézé: Tulajdonképpen egy uj parcellazasi lehetésége is van ennek
az egész also résznek abban az esetben, hogy nyilvanvaldan 6ssze kell ezt vonni. De sajnos a
belteriiletbe vonds nem egyszeri. Az Onkorméanyzatnak hozzd kell jarulnia, az
onkormanyzatnak kell inditani olyan procedurat, ami eleve bonyolult, és mar a lakosok szintjén
is bonyolultta és problémadssa teszi az egészet. Ez egy lehet6ség, én véleményem szerint ez egy
nagyon jo lehetdség. Akar a fiatalok szamara, akik nem akarjadk mivelni, de van arra
lehet6ségiik, hogy értékesitsék.

Szolnyik Robert képviseld: J6. Koszonjuk szépen.
Szikriszt Péter lakos: A Dézsa Gyorgy ttnal kialakitott ut kozut lesz vagy magan t?

Bedé Adiam miiszaki iigyintéz6: Nem lehet kozit, mert az eleve az 6nkormanyzat tulajdona.
A folmend utszakasz felso része belecsatlakozik majd a 138-as helyrajzi szamba. Pont az a
gorbiiletrész, ami magantulajdonban 1év6 teriiletrész. Itt a tulajdonosnak is be kell szallnia majd
a koltségekbe. Itt lehet 1atni a sziirke szaggatott vonallal jelolt részt, az mar maganut. Ugyanugy
csatlakozik a kozteriilethez, innentdl kezdve az épitési lehetoségek szitkdsebbek.

Makkai Krisztina tervezo: Esetleg egyéb észrevétel vagy kérdeés?

Bedé Adiam miiszaki iigyintéz6: Akinek van észrevétele, az jelezze, nem zarkozunk el, de az
nem garantalt, hogy az adott elképzelést 100 szazalékkal el lehet érni, de torekedni fogunk ra.

Burikné Moéri Tamara polgiarmester: Ha nincs tovabbi hozzaszolas, keérdés, akkor
koszonjiik szépen a részvételt és a mai kozmeghallgatast bezarom.

K.n.f.

rikné Moéri Tamara ; dr. Olih Csaba
polgarmester : aljegyz6






